Kupní smlouva o převodu nemovitostí

uzavřená dle § 2079 a násl. ve spojení s ustanovením § 2128 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku

……………………..
r.č. ……………………..
bytem: …………………….. 

na straně jedné (dále také jen jako „prodávající“) 
a

……………………..
r.č. ……………………..
bytem: ……………………..
na straně druhé (dále také jen jako „kupující“) 

(prodávají a kupující dále také jednotlivě jen jako „smluvní strana“ a společně jako „smluvní strany“)

Smluvní strany uzavírají dnešního dne, měsíce a roku dle § 2079 a násl. a § 2128 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku kupní smlouvu v následujícím znění:
I. Úvodní ustanovení

1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujících nemovitostí:

a) Jednotky č. …………. – byt (jednotka vymezená podle zákona o vlastnictví bytů / občanského zákoníku), dispozičně řešené jako byt typu …………., nacházející se v ... NP budovy zapsané v katastru nemovitostí jako budova č.p. …………. - bytový dům, na pozemku č. parc. …………. - zastavěná plocha a nádvoří o výměře …………. m2 v katastrálním území ………….  (dále také jen „Byt“, „Budova“ a „Pozemek“), 
b) přináležejícího ideálního spoluvlastnického podílu o velikosti id. …………. na společných částech (Budovy a Pozemku),
to vše zapsáno pro k.ú. …………., obec …………., na LV č. …………. a č. …………. vedeném u Katastrálního úřadu pro …………., Katastrální pracoviště ………….
(dále společně jen jako „Nemovitosti“),

2. Prodávající prohlašuje, že mu nejsou známy žádné okolnosti či skutečnosti, které by mu bránily v neomezené dispozici s výše uvedenými Nemovitostmi. Prodávající a kupující dále taktéž prohlašují, že jejich smluvní volnost a svéprávnost není nijak omezena. Kupující prohlašuje, že si Nemovitosti osobně prohlédl a v tomto stavu Nemovitosti kupuje.
II. Předmět smlouvy

Prodávající touto smlouvou prodává a převádí kupujícímu do jeho výlučného vlastnictví Nemovitosti se všemi součástmi, příslušenstvím a všemi právy a povinnostmi a kupující touto smlouvou převáděné Nemovitosti se všemi součástmi, příslušenstvím a všemi právy a povinnostmi kupuje a přijímá do svého vlastnictví dle podmínek této smlouvy, a to za dohodnutou celkovou kupní cenu dle čl. IV. této smlouvy.

III. Práva a závazky Nemovitostí

1. Prodávající seznámil kupujícího se stavem převáděných Nemovitostí a výslovně prohlašuje, že na nich neváznou žádná omezení vlastnického práva, dluhy, jiné právní závady, známé restituční nároky, závazky či jiné pohledávky, zejména zástavní práva, předkupní práva, věcná břemena (služebnosti), nájemní či užívací práva.

2. Prodávající dále prohlašuje, že ohledně Nemovitostí neexistují žádné smlouvy, které zakládají práva, jež dosud nejsou zapsána v katastru nemovitostí, ani nejsou u katastrálního úřadu ohledně Nemovitostí podány jím známé návrhy, o nichž dosud nebylo pravomocně rozhodnuto. Prodávající se dále zavazuje, že ode dne podpisu této smlouvy do dne provedení vkladu vlastnického práva ve prospěch kupujícího k Nemovitostem nezřídí ve prospěch třetích osob žádná věcná břemena (služebnosti), nájemní či užívací práva, zástavní práva či jakékoliv jiné právní závazky či vady, ani nebudou s Nemovitostmi jakkoliv disponovat, s výjimkou zřízení případného zástavního práva ve prospěch financující banky k zajištění závazku kupujícího vůči financující bance. Prodávající se zavazuje zdržet se po uzavření této smlouvy jakéhokoliv jednání, které by znemožnilo kupujícímu nabýt vlastnické právo k Nemovitostem dle této smlouvy, či které by omezilo kupujícího při nabytí vlastnického práva k Nemovitostem, či které by omezilo kupujícího při budoucím užívání Nemovitostí.

IV. Kupní cena a platební podmínky

1. Smluvní strany se na základě jejich svobodné vůle dohodly na celkové kupní ceně za Nemovitosti se všemi součástmi, příslušenstvím a všemi právy a povinnostmi ve výši ………….,- Kč (slovy: …………. korun českých) (dále jen „kupní cena“).

2. Kupní cena bude uhrazena způsobem a ve lhůtách uvedenými ve smlouvě o advokátní úschově, kterou kupující a prodávající uzavřeli společně s touto smlouvou.

V. Předání a užívání nemovitostí

1. Kupující potvrzuje, že se před podpisem této smlouvy řádně seznámil s faktickým a právním stavem Nemovitostí, předmětné Nemovitosti si důkladně prohlédl a je připraven je v jejich současném stavu převzít.
2. Nemovitosti budou kupujícímu předány nejpozději do sedmi (7) pracovních dnů ode dne podání návrhu na vklad vlastnického práva k Nemovitostem do katastru nemovitostí ve prospěch kupujícího, a to na základě písemného protokolu o předání a převzetí. Od okamžiku protokolárního předání Nemovitostí se kupující zavazuje hradit náklady spojené s užíváním Nemovitostí. Přesný termín předání oznámí prodávající kupujícímu nejpozději tři (3) dny před vlastním termínem předání. Nedostaví-li se kupující bez předchozí omluvy k předání Nemovitostí, má se za to, že Nemovitosti převzal.
3. Kupující bere na vědomí, že při předání Nemovitostí převezme i měřící zařízení pro Nemovitosti, a to zejména elektroměr, plynoměr a vodoměr. Kupující se zavazuje, že do patnácti (15) dnů ode dne převzetí Nemovitostí přehlásí u příslušného dodavatele výše uvedená měřící zařízení na své jméno. Pro potřeby přehlášení poskytuje prodávající kupujícímu tímto výslovně plnou moc v rozsahu vyžadovaném příslušným dodavatelem k odhlášení uvedených zařízení prodávajícím. Údaje o spotřebě elektřiny, plynu a vody ke dni předání Nemovitostí kupujícímu budou uvedeny v Předávacím protokolu.

4. Smluvní strany činí nesporným, že veškeré závazky vyplývající z užívání Nemovitostí, zejména náklady spotřeby elektrické energie, plynu, vodné a stočné a další poplatky, vzniklé do dne předání Nemovitostí platí prodávající a ode dne předání Nemovitostí kupující.

VI. Závěrečné ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

2. Tato smlouva, jakož i práva a povinnosti vzniklé na základě této smlouvy nebo v souvislosti s ní, se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem.

3. Podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí zajistí kupující, a to neprodleně po uzavření této smlouvy. Částku ve výši 2.000,- Kč na úhradu správního poplatku za vklad do katastru nemovitostí uhradí kupující. 

4. V případě, že Katastrální úřad návrh na vklad zamítne či řízení o povolení vkladu zastaví, zavazují se smluvní strany poskytnout si součinnost, která povede k odstranění vad, které zapříčinily, že Katastrální úřad návrh na vklad zamítl nebo řízení o povolení vkladu bylo zastaveno a bez zbytečného odkladu, nejpozději však do dvaceti (20) dnů od zamítnutí návrhu či zastavení řízení, se smluvní strany zavazují uzavřít novou kupní smlouvu, a to ve stejném rozsahu a za stejných podmínek, ve které budou odstraněny vady, pro které došlo k zamítnutí návrhu či k zastavení řízení anebo podat v uvedené lhůtě nový návrh na vklad vlastnického práva. Pokud některá ze stran poruší toto ustanovení smlouvy, je druhá smluvní strana oprávněna od této smlouvy odstoupit. 

5. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech (4) stejnopisech, z nichž každá strana obdrží po jednom (1) stejnopise, jeden (1) stejnopis je určen pro potřeby financující banky kupujícího a jeden (1) stejnopis je určen pro potřeby vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí.
6. Tato smlouva může být měněna či doplňována pouze písemnou formou v podobě postupně číslovaných dodatků, a to pod sankcí neplatnosti.

7. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly, jejímu obsahu porozuměly, souhlasí s ním a na důkaz toho k ní připojují svoje podpisy.

V ______dne __.__.______





V ______ dne __.__._____

Prodávající:







Kupující:
_________________





_________________

……………………….





……………………….
(Poznámka: 
Alespoň na jednom vyhotovení (pro katastr nemovitostí) musí být podpisy ověřené.
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